ДОГОВОР № 20
управления многоквартирным домом
№ 12 по ул. Новой в с. Углезаводск
с. Углезаводск                                                                                                              «06» сентября 2016 г.

Муниципальное унитарное предприятие «Долинский ЖКХ»,  именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице директора Агафонова Сергея Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Комитет по управлению муниципальной собственностью муниципального образования городской округ «Долинский», действующий от имени Собственника муниципальных жилых помещений многоквартирного дома, указанного в приложении № 1 к договору, в лице заместителя  председателя Новиковой Екатерины Валерьевны, действующей на основании Положения о комитете по управлению муниципальной собственностью муниципального образования городской округ «Долинский», утвержденного решением Собрания муниципального образования городской округ «Долинский» от 27 января 2010 № 56/5, именуемый в дальнейшем «Собственник», совместно именуемые в дальнейшем СТОРОНЫ, действуя на основании протокола общего собрания собственников дома  от 05.09.2016 № б/н, организованного и проведённого в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации заключили настоящий Договор о следующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Предметом настоящего договора является оказание Управляющей организацией Собственнику, в том числе нанимателю и иным лицам, пользующихся на законных основаниях, жилыми помещениями, расположенными в многоквартирном жилом доме, перечень которых прилагается к настоящему договору (приложение № 1) услуг и выполнение работ по управлению данным многоквартирным домом, обеспечивающим благоприятные и безопасные условия проживания и пользования этими помещениями, надлежащее содержание общего имущества в данном многоквартирном доме, предполагающее надлежащую техническую эксплуатацию дома, в том числе: техническое обслуживание (содержание) и ремонт общего имущества многоквартирного дома, решение вопросов пользования общим имуществом многоквартирного дома, а также предоставление коммунальных услуг (тепло-, водо-, электроснабжения и водоотведения), а также осуществление иной, направленной на достижение указанных целей, деятельности по управлению многоквартирным домом, в соответствии с утверждёнными (действующими) Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, определяющими требования и порядок обслуживания и ремонта жилищного фонда.

1.2. Управляющая организация осуществляет оказание услуг и выполнение работ, предусмотренных настоящим договором и приложениями к нему, на возмездной основе. 
Управляющая организация предоставляет услуги и выполняет работы по технической эксплуатации общего имущества многоквартирного дома в соответствии с перечнем обязательных работ и услуг, указанных в приложении № 2 к настоящему договору.

1.3. Состав общего имущества многоквартирного дома и его технические характеристики, придомовой территории и инженерных сооружений на ней, в отношении которых будет осуществляться управление Управляющей организацией, указан в приложении № 3.

2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

2.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников дома  от 05.09.2016 № б/н и на условиях, предложенных Управляющей организацией и указанных в приложении №2 к настоящему договору и являющихся его неотъемлемой частью.

3. ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ И РАБОТ ПО УПРАВЛЕНИЮ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫХ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ ГРАЖДАНАМ В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ.

Управление многоквартирным домом, которое обязана осуществлять Управляющая компания, включает в себя техническую эксплуатацию многоквартирного дома (общего имущества многоквартирного дома) и другие действия, направленные на достижение целей управления, в том числе:

-обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан;

-надлежащее содержание общего имущества  в многоквартирном доме;

-решение вопросов пользования общим имуществом;

-предоставление коммунальных услуг.

3.1. Техническое обслуживание многоквартирного дома, осуществляемое в соответствии с утверждёнными Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, имеющая целью обеспечение сохранности жилищного фонда всех форм собственности, проведение единой технической политики в жилищной сфере, обеспечивающей выполнение требований действующих нормативов по содержанию и ремонту жилых домов, их конструктивных элементов и инженерных систем, а также содержанию придомовых территорий. Техническое обслуживание многоквартирного дома включает в себя следующие понятия:

3.1.1. Управление многоквартирным домом:

а) организация эксплуатации многоквартирного дома и общего имущества в нем, ведение и хранение технической, бухгалтерской, финансово-экономической и иной документации, связанной с технической эксплуатацией многоквартирного дома, учет многоквартирных домов, находящихся в управлении у управляющей организации;

б) взаимоотношения с различными учреждениями, организациями и предприятиями, в т.ч. с поставщиками и  исполнителями услуг, с ресурсоснабжающими и транспортирующим организациями, включая:

- заключение договоров ресурсоснабжения многоквартирного дома и контроль за их исполнением;

- заключение договоров на вывоз бытовых отходов,

- учет выполненных работ (в рамках заключенных договоров) и контроль за их выполнением;

- планирование ремонтных работ и организация их проведения;

- предотвращение и принятие эффективных и своевременных мер по недопущению аварийных и чрезвычайных ситуаций, в том числе, природного и техногенного характера,  участие в ликвидации возникших аварийных и чрезвычайных ситуаций; 

- принятие мер по обеспечению сохранности многоквартирного жилого дома, общего имущества в нем, земельного участка и элементов благоустройства и озеленения, расположенных на нем, в целях исполнения настоящего договора.

в) все виды работ и услуг, предоставляемых собственнику (нанимателю), включая:

- подготовку документов для учета граждан по постоянному месту жительства и месту временного пребывания в соответствии с требованиями действующего законодательства;

- подготовку и выдачу всевозможных справок, касающихся проживания в данном многоквартирном доме (о фактическом проживании гражданина (членов его семьи) в многоквартирном доме, о технических характеристиках жилья, о земельных участках и др.);

- начисление и сбор платежей за жилищно-коммунальные услуги, их учет (в том числе, раздельный - по поставщикам и исполнителям), перерасчёт, хранение (накопление), отчётность по этим платежам, подготовка и своевременная выдача квитанций на оплату этих услуг;

- организация претензионной и судебной работы с должниками (нанимателями) по оплате жилищно-коммунальных услуг, работы по взысканию задолженности по таким платежам, в том числе в рамках исполнительного производства;

- организация и проведение общих ежегодных отчетных собраний собственников помещений многоквартирных домов;

- информационное обеспечение собственников, нанимателей, иных законных пользователей жилыми помещениями, в том числе о перечне предоставляемых услуг, о тарифах, о периодичности предоставления услуг, о заключенных в рамках исполнения настоящего договора договорах, а также иной информации, свободный доступ к которой должен быть обеспечен Управляющей организацией;

- выполнение мероприятий по гражданской обороне и защите населения в соответствии с действующим законодательством;

- решение вопросов, связанных с установлением ограничений в пользовании земельным участком (придомовой территорией);

г) начисление, уплата и учет действующих установленных в жилищно-коммунальной сфере налогов и сборов;

д) отработка соответствующей государственной и отраслевой статистической отчётности, установленной в сфере жилищно-коммунальных отношений;
е) работа с жалобами, заявлениями и обращениями граждан, проживающих в многоквартирном жилом доме.
3.1.2. Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и внутридомовых инженерных систем многоквартирного дома (зданий), включает в себя:

а) техническое обслуживание (содержание) общего имущества многоквартирного дома, мест общего пользования, включая техническое обслуживание и содержание инженерных сооружений, находящихся на придомовой территории и являющихся общим имуществом, включая круглосуточное диспетчерское и аварийное обслуживание многоквартирного дома; организация освещения мест общего пользования, установку указателей с названием улицы и номером дома, освещение придомовой территории и входов в подъезды;

б) сезонные осмотры (осенние и весенние) многоквартирного дома, его внутридомовых инженерных систем, отработка соответствующих дефектных ведомостей, актов осмотра, направление Собственнику предложений по организации текущего и (или) капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома;

в) подготовка к сезонной эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, отработка паспортов готовности многоквартирного дома к сезонной эксплуатации;

г) текущий ремонт общего имущества собственников многоквартирного дома, в соответствии с перечнем работ, относящихся к текущему ремонту, утвержденным Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда», в том числе: устранение возникших неисправностей, ликвидация мелких аварий, протечек, порывов, поломок, ремонт контейнеров под бытовой мусор, и покраска;
д) прочие виды работ, предусмотренные Постановлением Государственного комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда».
3.1.3. Санитарное содержание включает в себя:

а) уборку мест общего пользования, включая лестничные площадки, марши, технический подвал, чердак, крыльцо;

б) уборку придомовой территории, организация сбора мусора, своевременный его вывоз и сдачу на утилизацию, своевременную очистку мест сбора бытового мусора (контейнерных площадок), уборку пешеходных дорожек, находящихся на придомовой территории.
в) уход за зелеными насаждениями на придомовой территории (в том числе посадки, полив и стрижка газонов).

3.2. Предоставление коммунальных услуг собственнику, нанимателю, иным законным пользователям жилыми помещениями, проживающим в многоквартирном доме осуществляется, согласно Перечню коммунальных услуг, указанному в приложении № 4 к настоящему договору. Коммунальные услуги предоставляются бесперебойно и надлежащего качества, обеспечивающего комфортные условия проживания.

3.3. Предоставление собственнику, нанимателю, иным законным пользователям жилыми помещениями, проживающим в многоквартирном доме, прочих платных услуг, направленных на качественную техническую эксплуатацию общего имущества многоквартирного дома, устранение неисправностей, аварий, протечек. 

3.4. Совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на управление многоквартирным домом, хоть и не предусмотренных настоящим договором, однако, совершение которых необходимо для надлежащего исполнения настоящего договора, в том числе:

- принимать участие в приемке на учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг, с составлением соответствующих актов и фиксацией начальных показаний приборов учета,

- осуществлять учет зарегистрированных граждан по месту их пребывания и месту жительства, прибывающих и (или) проживающих в жилых помещениях собственника (нанимателя), прием документов на регистрацию, выдачу соответствующих справок,
- ведение и хранение технической документации на многоквартирный дом  в соответствии с установленными нормативами и правилами, 
- ведение учета по лицевым счетам (отдельно на каждое жилое помещение) и выдачу справок о состоянии таких счетов,
- по организации и проведению общих собраний собственников помещений многоквартирного дома, ведению соответствующего документооборота, обеспечению хранения реестров, протоколов и решений общих собраний собственников и иных документов.
4. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН.

При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются:

- Конституцией Российской Федерации;

- Жилищным, Гражданским, Земельным и др. кодексами Российской Федерации;

- постановлениями Правительства Российской Федерации, касающимися жилищно-коммунальных отношений.
4.1. Управляющая организация обязуется:

4.1.1. Приступить к выполнению договора по управлению многоквартирным домом с даты подписания настоящего договора и обеспечить при этом:

- управление общим имуществом многоквартирного дома с наибольшей выгодой в интересах Собственника;
- надлежащую техническую эксплуатацию многоквартирного дома, его техническое обслуживание (содержание), текущий ремонт, а также капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с принятыми решениями собственников помещений;
- предоставление коммунальных услуг собственнику, нанимателю, иным законным пользователям жилыми помещениями, проживающим в многоквартирном доме, в соответствии с обязательными требованиями, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья собственника, нанимателя, иных законных пользователей жилыми помещениями и не причиняющие вреда их имуществу в соответствие с решением общего собрания собственников;

- круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание; 

- соблюдение прав и законных интересов собственника, нанимателя, иных законных пользователей жилыми помещениями, расположенными в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью (общим имуществом многоквартирного дома);

- принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав граждан, проживающих в многоквартирном доме, или препятствующих этому;

- представление законных интересов собственника, нанимателя помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами в рамках настоящего договора;

- контроль за своевременным внесением установленных обязательных платежей и взносов;

- вести и хранить должным образом техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию, связанные с исполнением настоящего договора управления. 

По истечении действия настоящего договора (или в случае его досрочного расторжения), передать по акту приема – передачи всю документацию, перечисленную в п. 24 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, касающуюся управления многоквартирным домом, Собственнику (либо вновь избранной Управляющей организации) не позднее, чем за 30 дней до предполагаемой даты прекращения договорных отношений;

4.1.2. Обеспечивать предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества. При этом Управляющая организация обязана гарантировать качество выполненных ею или привлеченными подрядными организациями работ по содержанию и техническому ремонту в пределах гарантийного срока, который устанавливается и приравнивается к сроку действия настоящего договора управления. При выявлении в пределах гарантийного срока недостатков, Управляющая организация обязана устранить эти недостатки за счет собственных средств.
4.1.3. Производить начисление, сбор, расщепление и перерасчет платежей за содержание, текущий (капитальный) ремонт, коммунальные и прочие услуги. 

4.1.4.  Производить периодические осмотры многоквартирных домов, жилых и нежилых помещений в них, инженерно-технического оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации.

4.1.5. Не менее чем за сутки информировать собственника, нанимателя, иных законных пользователей жилыми помещениями, о предстоящих ремонтных работах, о прекращении предоставления коммунальных услуг, об отключении, испытании, изменении режима работы инженерного оборудования в домах путем размещения подобной информации на информационных стендах.

4.1.6. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного жилого дома и устранять аварии в установленные законодательством сроки, при этом обеспечив круглосуточный прием обращений граждан, в них проживающих, и регистрацию таких обращений. 
4.1.7. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения о проведении капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

4.1.8. Ежегодно не позднее трех месяцев, следующих за отчетным годом, в т.ч. за тридцать дней до истечения срока действия настоящего Договора предоставить отчет о выполнении условий настоящего Договора, который должен содержать:
- сведения о размере собранных средств в качестве платы за содержание и ремонт жилых помещений и коммунальных слуг и о размере расходов на оплату услуг по управлению;
- сведения о фактическом выполнении работ (перечень, объемы, качество) по содержанию и ремонту жилых помещений и соответствии его перечню работ и услуг, указанных в приложении № 2  к настоящему договору;
- список должников, несвоевременно и/или не полностью вносящих плату за содержание и ремонт общего имущества, а также за коммунальные услуги, с указанием сумм, не выплаченными ими, информации о мерах, предпринимаемых для повышения собираемости таких платежей, о результатах принятых мер;
- количество обращений и меры по устранению недостатков;
- предложения о мерах по улучшению состояния многоквартирного жилого дома, придомовой территории, в том числе по соблюдению требований  законодательства об энергосбережении.
4.1.9. В случае предоставления услуг и выполнения работ, предусмотренных настоящим договором, ненадлежащего качества и /или с перерывами в их оказании (предоставлении), производить перерасчет платы. 
4.1.10. Заключать за свой счет и от своего имени договоры с ресурсоснабжающими организациями на снабжение многоквартирного дома коммунальными ресурсами, в том числе вести претензионную (судебную) работу с указанными организациями по вопросам ненадлежащего качества поставляемых ресурсов. 
4.1.11. Проводить и /или обеспечить мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности многоквартирного дома в соответствии с требованиями действующего законодательства и с решениями общего собрания собственников многоквартирного дома.

4.1.12. По распоряжению Собственника принимать плату за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги от нанимателей и иных лиц, на законном основании пользующихся жилым помещением.

4.1.13. Не позднее 1 дня после поступления от собственника, нанимателя и иных лиц, на законном основании проживающих в жилом помещении, заявки направлять своего представителя для составления акта о нарушении условий договора либо нанесении ущерба общему имуществу многоквартирного дома, жилому помещению (имуществу) собственника, нанимателя, иных лиц, на законном основании проживающих в жилом помещении.

4.1.14. Обеспечить выдачу жильцам, проживающим в многоквартирном доме, платежных квитанций, на основании которых должны осуществляться платежи, не позднее 01 числа месяца, следующего за оплачиваемым месяцем.
4.1.15. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую собственнику, нанимателю, иным лицам, на законном основании проживающим в жилом помещении, не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям, без письменного на то разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством.

4.1.16. Исполнять обязательства, предусмотренные иными пунктами настоящего договора.

4.2. Управляющая организация имеет право:

4.2.1. Требовать от собственника, нанимателя полного возмещения убытков, возникших по его вине и (или) членов его семьи, и нанесших ущерб общему имуществу этого многоквартирного дома.

4.2.2. Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, услуг, в целях исполнения обязанностей по управлению данным многоквартирными домами.

4.2.3. Осуществлять контроль за надлежащим использованием (жилых, нежилых) помещений, расположенных в многоквартирном доме, и применять меры, предусмотренные законодательством, в случае использования указанных помещений не по назначению или ущемляющих интересы граждан, проживающих в многоквартирном доме.

4.2.4. В случае возникновения аварийной ситуации в помещении, доступ в которое затруднен по тем или иным причинам  (при отсутствии собственника, нанимателя, иного лица, пользующегося помещением на законном основании, в момент аварии, сведений о месте их работы, постоянном месте жительства), ликвидировать ее собственными силами и всеми возможными средствами с привлечением сотрудника полиции и двух понятых.

4.2.5. Самостоятельно определять перечень и периодичность выполнения необходимых работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме с учетом требований, установленных законодательством, на основании актов обследований многоквартирного дома и правомочных решений собственника и заявок граждан, проживающих или имеющих помещения в данном многоквартирном доме в течение срока действия настоящего Договора. 

4.2.6. Самостоятельно определить порядок, способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии, допуски и другие разрешительные документы.

4.2.7. В заранее согласованное время, но не чаще 1 раза в 6 месяцев  осуществлять проверку показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб, установленных непосредственно в квартирах, а также проверять техническое состояние инженерных коммуникаций, находящихся в квартирах.

4.2.8. В случае непредставления гражданами, проживающими в многоквартирном доме, до конца текущего месяца данных о показаниях приборов учета, находящихся в жилых помещениях, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории МО ГО «Долинский» нормативов потребления с последующим перерасчетом стоимости услуг после предоставления сведений о показаниях приборов учета;

4.2.9. По решению общего собрания Собственников инвестировать собственные средства в общее имущество многоквартирного дома с их последующим возмещением. Инвестирование таких средств должно быть оформлено отдельным договором, которым должен быть предусмотрен порядок инвестирования, а также порядок возврата средств. 

4.2.10. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему имуществу многоквартирных домов, для выполнения услуг и работ по содержанию, текущему ремонту общего имущества по решению общего собрания собственников помещений данного многоквартирного дома.

4.2.11. Выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, предусмотренных приложением № 2 к договору за отдельную плату.
4.2.12. В случае задержки внесения установленных платежей за потреблённые жилищно-коммунальные услуги, начислять пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ России, действующей на день задолженности, за каждый день просрочки от суммы подлежащего уплате платежа.

4.2.13. Вправе оказывать помощь в порядке проведения общего собрания Собственников (выполнять техническую работу по проведению заочного голосования, разрабатывать и утверждать формы уведомления и бюллетеня для заочного голосования, избирать комиссию по приему документов и подсчету голосов по подведению итогов заочного голосования и уведомлять об этом всех собственников помещений).
4.3. Собственник обязан:

4.3.1. Использовать помещения, находящиеся в собственности, исключительно по прямому назначению.

4.3.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилых помещений. В случае просрочки платежей за потреблённые жилищно-коммунальные услуги оплачивать Управляющей организацией начисленные ею пени.

4.3.3. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора.

4.3.4. Нести ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

4.3.5. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения Собственника в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и юридическим лицам и их имуществу.

4.3.6. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить  Управляющей организации копию свидетельства о регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. 
4.3.7. При заключении договоров найма, в период действия настоящего договора, Собственник обязан информировать нанимателей об условиях настоящего договора.
4.4. Собственник имеет право:

4.4.1. Свободного доступа к информации о перечне предоставляемых Управляющей компании услуг, тарифов на такие услуги, сроках и периодичности их предоставления.

Требовать от Управляющей компании предоставления не позднее 5 рабочих дней с даты поступления обращения Собственника информацию о перечнях, объемах, стоимости, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ за период управления многоквартирным домом.

4.4.2. Во всякое время проверять объемы, качество и периодичность оказания Управляющей компанией услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы). Требовать от Управляющей организации, в части взятых ею на себя обязательств, устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.

4.4.3. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги в объеме не ниже установленного норматива потребления коммунальных услуг, отвечающих параметрам качества и надежности.

4.4.4. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку своего жилого помещения, установку дополнительного сантехнического и иного оборудования за свой счёт и в порядке, установленном Жилищным кодексом РФ.

4.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения ущерба, причиненного ненадлежащим исполнением Управляющей организацией принятых на себя обязательств по настоящему договору.

4.4.6. Расторгнуть в одностороннем порядке настоящий договор ввиду систематического неисполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору.

4.4.7. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору управления.

5. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ЦЕНЫ ДОГОВОРА, ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ

5.1. Цена Договора определяется как сумма всех платежей собственника, нанимателей и иных лиц, законно пользующихся жилыми помещениями, за жилые и нежилые помещения, коммунальные услуги.

5.1.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника, нанимателей и иных лиц, законно пользующихся жилыми помещениями в многоквартирном доме включает в себя (статья 154 ЖК РФ):

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление.

5.1.2. Плата для нанимателей муниципальных жилых помещений и иных лиц, проживающих совместно с нанимателем определяется в договоре, заключенном с Собственником. 

5.2. Изменение размера платы и перечня работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, в том числе в одностороннем порядке в течение действия настоящего договора не допускается.

5.3. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, и рассчитывается по установленным тарифам.

5.4. Плата за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим, в соответствии с единым платежным документом, оформляемым Управляющей организацией на расчетный счет, указанный в платежном документе.

5.5. При изменении тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация производит соответствующий перерасчет со дня утверждения таких изменений. 

5.6. Неиспользование собственником, нанимателем жилых помещений не является основанием невнесения платы за  техническое обслуживание, ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой Управляющей организацией исходя из нормативов потребления,  осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан по основаниям и в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. 

5.7. При предоставлении жилищно-коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменения платы за жилищно-коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ.

6.1. Собственник помещений многоквартирных домов несет ответственность за надлежащее содержание общего имущества многоквартирного дома в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления Договора в силу.

6.3. Управляющая организация несет ответственность перед Собственником за оказание всех услуг и (или) работ, которые обеспечивают за надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме и надлежащее качество этих работ (услуг). Управляющая компания несет установленную законодательством Российской Федерации ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу собственника, нанимателя, а также лицам, совместно проживающим с ним, вследствие непредоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества независимо от его вины. Управляющая компания освобождается от ответственности за ухудшение качества коммунальных услуг, если докажет, что оно произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы.

6.4. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственника. Собственник не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственника.

6.5. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире собственника, нанимателя лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы (в случаях, когда платежи за коммунальные услуги рассчитываются исходя из числа проживающих в жилом помещении), Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и вынесения предупреждения собственнику, нанимателю вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.

6.6. Управляющая организация несет ответственность за надлежащее состояние и сохранность вверенного ей общего имущества многоквартирного дома в размере причиненного Собственнику реального ущерба и убытков.

6.7. Управляющая организация не несет ответственности, не возмещает убытки и не компенсирует причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

- противоправных действий (бездействий) собственника, нанимателя, иных лиц, проживающих в жилых  помещениях с согласия собственника, нанимателя;

- использования собственником, нанимателем, иными лицами, проживающими в жилых помещениях с согласия собственника, нанимателя, жилого помещения и общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства;

- аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последнего заблаговременно предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (форс-мажорные обстоятельства).

6.8. Управляющая организация освобождается от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору, если докажет, что неисполнение обязательств или их ненадлежащее исполнение произошло вследствие непреодолимой силы, а также по иным основаниям, предусмотренным законом.

6.9. Управляющая организация несет ответственность за действия третьих лиц, если таковые привлекаются к исполнению отдельных обязанностей по договору. Управляющая организация отвечает как за действия исполнителей, так и за свои собственные действия в части обязательств, исполняемых своими силами. Ответственность управляющей организации за действия третьих лиц наступает по общим правилам гражданско-правовой ответственности. При этом управляющая организация, отвечающая за действия исполнителей, вправе предъявить к ним регрессное требование.

6.10. Собственник, наниматель в соответствии с Постановлением от 6 мая 2011г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» вправе потребовать от Управляющей компании уплаты неустойки в размере трех процентов цены выполнения работы (оказания услуги) за каждый день просрочки выполнения работы (оказания услуги), устранения недостатков, а также нарушения сроков исполнения иных обязательств по настоящему договору, при предоставлении (непредоставлении) услуг, либо услуг ненадлежащего качества в следующих случаях:

а) если суммарное время перерывов в предоставлении коммунальных услуг за расчетный период превышает допустимые перерывы в предоставлении коммунальных услуг;

б) если давление холодной, а также температура горячей воды в точке разбора не отвечают требованиям, установленным законодательством Российской Федерации;

в) если параметры напряжения и частоты в электрической сети в жилом помещении не отвечают требованиям, установленным законодательством Российской Федерации;

г) если температура воздуха в жилом помещении в многоквартирном доме (в том числе в отдельной комнате в квартире) или в жилом доме ниже значений, установленных законодательством Российской Федерации, более чем на величину допустимого отклонения температуры и если давление во внутридомовой системе отопления меньше нормативного значения; 

д) если в аварийно-диспетчерской службе отсутствует регистрация сообщения (заявки) собственника, нанимателя, иных лиц, проживающих в жилых помещениях на законных основаниях, о нарушении качества предоставления коммунальных услуг или их не предоставлении;

е) если Управляющей компанией несвоевременно принимаются меры по поступающим от собственника, нанимателя, иных лиц, проживающих в жилых помещениях на законных основаниях, обращениям, заявлениям, жалобам на  неисполнение Управляющей компанией обязательств по настоящему договору.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.

7.2. Граница эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и оборудованием помещения в многоквартирном доме определяется в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

7.3. Решение общего собрания Собственников помещений многоквартирного дома об образовании товарищества собственников жилья (ТСЖ) или жилищного кооператива (ЖК) в течение календарного года не является основанием для расторжения договора с Управляющей организацией.

7.4. Собственник не позднее чем за месяц до окончания срока договора управления вправе созвать собрание собственников помещений для решения вопроса о выборе способа управления этим домом. Если собрание собственников созвать не удается (по различным причинам), а также при отсутствии заявления одной из сторон о прекращении действия договора управления, договор управления продлевается на такой же срок и на тех же условиях. 

7.5. Контроль исполнения Управляющей организацией договорных обязательств осуществляется уполномоченным Собственником лицом, органами муниципального жилищного контроля, Государственной жилищной инспекцией Сахалинской области или непосредственно Собственником. 

Формы и способы осуществления Собственником помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления предусматривают:

- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств;

- право Собственника в любое время ознакомиться с письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, в том числе, с подтверждающими документами, а также сведениями о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую Управляющей организацией.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Срок действия договора управления многоквартирным домом составляет 3 (три) года.
8.2. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

8.3. Договор управления может быть досрочно расторгнут Собственником при условии письменного извещения Управляющей организации за один месяц до даты расторжения договора управления в следующих случаях:

- в случае прекращения права собственности на помещения и предоставления соответствующих документов Управляющей организации;

- по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного  дома,

- в случае неоднократного невыполнения Управляющей организацией своих обязательств по договору (в т.ч. невыполнение (некачественное выполнение) работ и неоказание услуг, отказ от производства перерасчета за невыполнение обязательств по договору и.т.д.),

- в случае непредоставления Управляющей организацией в срок отчета о деятельности и об исполнении обязательств по договору,

- на основании решения суда после возмещения Сторонами имеющихся между ними задолженностей;

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица, либо в случаях ограничения в установленном действующим законодательством Российской Федерации порядке его уставной правоспособности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнения обязательств по настоящему Договору.

8.4. Настоящий договор может быть расторгнут по письменному соглашению сторон.
8.5. Обязательства сторон по договору управления могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8.7. В случае расторжения договора управления Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения настоящего договора. После этого срока все нерешённые вопросы передаются в суд.

8.8. В случае если за месяц до окончания действия договора, ни одна из  сторон не направила письменного предложения о расторжении договора, договор считается продленным на тех же условиях  на такой же срок.

9.ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

9.1. Настоящий договор составлен в экземплярах, необходимых каждому Собственнику и Управляющей организации. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его необъемлемой частью.

9.3. Приложения к договору управления, являющиеся его неотъемлемой частью:

- приложение № 1 «Список муниципальных  помещений, многоквартирного дома»;

- приложение № 2 «Перечень обязательных услуг и работ по технической эксплуатации многоквартирного дома»;

- приложение № 3 «Перечень общего имущества многоквартирного дома»;
- приложение № 4 «Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей организацией»;
- протокол общего собрания собственников дома.
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Приложение № 1 

к Договору управления МКД
от 06.09.2016 года № 20

ПЕРЕЧЕНЬ

муниципальных жилых помещений, расположенных

 в многоквартирном доме № 12 по ул. Новой в с. Углезаводск

	№ п/п
	название улицы
	номер дома
	номер квартиры
	 общая площадь квартиры

	1
	Новая
	12
	12
	57,7

	2
	
	
	13
	40,0

	3
	
	
	16
	58,0

	4
	
	
	17
	57,0

	5
	
	
	24
	57,3

	6
	
	
	26
	31,3

	7
	
	
	28
	56,5

	8
	
	
	29
	58,0

	9
	
	
	34
	44,0

	10
	
	
	35
	41,3

	11
	
	
	37
	58,1

	12
	
	
	39
	42,0

	13
	
	
	43
	41,4

	14
	
	
	47
	41,0

	15
	
	
	48
	39,9

	 
	Всего
	 
	 
	723,5


	
	
	Приложение № 2 
к Договору управления МКД
от 06.09.2016 года № 20
                                                                                                                                                                                

	
	
	
	

	ПЕРЕЧЕНЬ

	обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

	собственников помещений в многоквартирном доме

	№ 12 по ул. Новой в с. Углезаводск

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	№
	Вид работ
	Наименование работ
	Периодичность
	Стоимость за 1кв.м. общей площади (руб. в месяц)

	1
	Содержание и уборка лестничных клеток
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования 
	 5 раз в неделю
	3,0

	
	
	Влажная уборка лестничных клеток, мытье панелей, окон, дверей, плафонов, ограждений лестниц
	2 раза в год
	

	2
	Уборка придомовых территорий, конткйнерных площадок (работа дворников)
	Подметание земельного участка в летний период, уборка контейнерных площадок
	 3 раза в неделю
	1,0

	
	
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде, посыпка наледи песком
	по мере необходимости
	

	3
	Механизированная расчистка дворовых территорий от снега
	 
	по мере необходимости
	0,20

	4
	Вывоз и утилизация ТБО
	включая крупногабаритный 
	 3 раза в неделю
	3,38

	5
	Дезинсекция
	 
	2 раза в год
	0,20

	
	Дератизация
	 
	
	

	6
	Расчистка кровли от наледи и сосулек
	 
	по мере необходимости
	0,85

	7
	Аварийное обслуживание
	 
	по заявкам
	0,66

	8
	Систем электроснабжения и электрооборудования
	Техническое обслуживание электрооборудования (линий эл.сетей, групповых распред.и предохран. щитов, предохран. коробок, силовых установок на лестничных площадках и технич. Этажах), замена лампочек в местах общего пользования
	по мере необходимости, но не чаще 4 раз в год
	1,48

	9
	Систем теплоснабжения
	Испытание трубопроводов систем центрального отопления перед началом отопительного сезона и консервация систем отопления после окончания отопительного сезона
	 
	2,92

	
	
	Восстановление работоспособности отдельных элементов и частей общего имущества внутренней системы отопления ( ремонт и замена запорно - регулирующей арматуры, трубопроводов, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях) кроме обогревающих
	
	

	10
	Систем холодного водоснабжения и водоотведения
	Восстановление работоспособности отдельных элементов и частей общего имущества внутренней системы холодного водоснабжения и канализации ( ремонт и замена запорно - регулирующей арматуры, трубопроводов)
	 
	3,01

	
	
	Прочистка трубопроводов водоотведения, прочистка засоров трубопроводов мест общего пользования
	
	

	11
	Текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий
	 частичный ремонт кровель и ремонт примыканий труб и вент. блоков в местах протечек кровли, слуховых окон
	 
	4,48

	
	
	 ремонт люков и дверей, восстановление остекления окон подъезда, огарждающих конструкций, лестниц, крылец
	
	

	
	
	частичная герметизация межпанельных стыков и швов
	
	

	
	
	частичное восстановление отдельных участков отделочного слоя фасадов
	
	

	
	
	ремонт отдельныхэлементов стропильной системы кровли
	
	

	
	
	демонтаж угрожающих обрушением выступающих элементов фасада дома
	
	

	12
	Проведение технических осмотров, составление дефектных ведомостей, работа диспетчерской службы
	 
	 
	0,15

	 
	ВСЕГО
	 
	 
	21,33


Приложение № 3 

к Договору управления МКД
от 06.09.2016 года № 20

ПЕРЕЧЕНЬ

общего имущества многоквартирного дома 

№ 12 по ул. Новой в с. Углезаводск

	Показатели
	Ед. изм
	

	Площадь лестничных клеток
	м2
	202,3

	Площадь чердаков
	м2
	750,1

	Площадь подвалов
	м2
	758,0

	Внутридомовая сеть электроснабжения и электрическое оборудование, расположенное на этой сети в границах эксплуатационной ответственности согласно пп.7,8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006г. № 491, от внешней границы стены дома до квартирных приборов учета электрической энергии.
	
	

	Внутридомовая система теплоснабжения , состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства внутриквартирной разводки от стояков, регулирующей и запорной арматуры, общедомовых приборов учета теплоснабжения, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях в границах эксплуатационной ответственности. Согласно пп. 5,8 Правил содержание общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006г. № 491
	комплект
	1

	Внутридомовая система холодного водоснабжения . состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства внутриквартирной разводки от стояков, регулирующей и запорной арматуры, общедомовых приборов учета холодной воды, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях в границах эксплуатационной ответственности. Согласно пп. 5,8 Правил содержание общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006г. № 491
	комплект
	1

	Внутридомовая система водоотведения , состоящая из стояков, ответвлений от стояков до первого раструба для присоединения внутриквартирной разводки в границах эксплуатационной ответственности согласно пп.5,8 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме. Утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006г. № 491
	комплект
	1

	Указатели наименования улицы и номера дома на фасаде дома
	шт
	1


Приложение № 4 

к Договору управления МКД
от  06.09.2016 года №  20

Перечень 

коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией гражданам, проживающим                                                                                      в доме № 12 по ул. Новой в с. Углезаводск

	Виды 

коммунальных услуг
	Ресурсоснабжающая

организация, её адрес, тел. и ФИО руководителя
	Действующий тариф
	Действующий норматив потребления энергоресурсов
	Примечание

	Теплоснабжение


	ООО «Комфорт Плюс», с. Быков,                                ул. Красноармейская, 10, тел. (42442)     2-93-30, генеральный директор                       Пак  А.П.
	1941,53

руб/Гкал

с НДС
	0,03768 Гкал/кв.м в расчете на 7,6 месяцев
	Централизованное теплоснабжение осуществляется от котельной в с. Углезаводск, работающей на твердом топливе.  

	Холодное водоснабжение
	ООО «Водоканал-2», г. Долинск,                       ул. Комсомольская, 36 тел. (42442)               2-81-66,  директор Ерина Э.В.
	52,58 руб/кв.м

НДС нет
	4,15 кв.м. на человека в месяц
	Централизованная система холодного водоснабжения.

	Водоотведение

(канализование)
	ООО «Водоканал», г. Долинск,                       ул. Комсомольская, 36 тел. (42442)               2-81-66,  директор Ерина Э.В.
	26,75

руб/кв.м

НДС нет
	Равен  водо- потреблению*
	Централизованное водоотведение.

	Электроснабжение


	ОП «Энергосбыт» ОАО «Сахалинэнерго», г. Долинск,                      ул. Комсомольская, 27, начальник  участка О.В. Савкив,                                  тел. (42442) 27-2-67
	3,06

руб/кВт час

с НДС
	54

кВт часов на чел в месяц
	Осуществляется во всем доме  с общедомовым прибором учета потребления электрической энергии.


